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ОПОВЕСТЯВАНЕ
НА

СЧЕТОВОДНАТА ПОЛИТИКА

„ Ф А К Т  И Н В Е С Т М Ъ Н Т ”Д З З Д  за 2 0 1 6 Г О Д .

1. ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО;

„Факт Инвестмънт” ДЗЗД с Булстат 126731426, със седалище и адрес на управление гр. 
Хасково, област Хасково, ул. „Добруджа” № 10 вх. Б, ет. 2, ап. 23 тел. 038 / 66 08 00

Съдружници по този договор са:
1. Аква 3 ООД - 50 %
2. Финакорп ООД - 50 %

Дружеството се представлява и управлява от Тенчо Христов Лилянов.

Дата на изготвяне: 02 Февруари 2017 г.

Дата на одобрение: 02 Февруари 2017 г.

Орган, одобрил отчета за публикуване: Управител, чрез решение, вписано в протокол от 
дата 02 Февруари 2017 г.

Предмет на дейност

Т Е  Съдружниците постигнаха съгласие да обединят усилията си за „Извършването на 
строителство на обект „ Козлодуй” намиращ се в гр. Хасково ул. „Козлодуй“ 14

Т Е  Този договор се сключва със срок до преключването на всички дейности, по изграждането
му.

2. ОСНОВНИ ПОЛОЖ ЕНИЯ ОТ СЧЕТОВОДНА ТА ПОЛИТИКА

Финансовият отчет на „ Ф  А К Т  И Н В Е С Т М Ъ Н Т ‘ ДЗЗД е изготвен в съответствие 
с изискванията на Закона за счетоводството и Националните счетоводни стандарти (НСС), 
приложими в България към 31.12.2016 г.

С Държавен вестник бр. 95 от 08.12.2015 г. е приет нов Закон за счетоводството, който е в сила 
от 01.01.2016 г. Финансовият отчет за 2016 г. са съставени по реда на новия Закон за 
счетоводството.

Оповестените по-долу значими счетоводни политики са прилагани последователно през 
периодите представени в този финансов отчет.

Счетоводството на дружеството се осъществява и финансовите отчети се съставят в 
съответствие с основните счетоводни принципи и изискванията на Закона за счетоводството.

Дружеството осъществява счетоводството на основата на документалната обоснованост на 
стопанските операции и факти, като спазва изискванията за съставяне на документите съгласно 
действащото законодателство.

Финансовият о тч ете  изготвен при спазване на принципа на историческата цена, модифициран 
в определени случаи с преоценката на някои активи и пасиви по тяхната справедлива или друга 
стойност, както това е посочено на съответните места.

Финансовият отчет е изготвен на база принципа за действащо предприятие, който предполага, 
че дружеството ще продължи дейността си в обозримото бъдеще.

2.1 Счетоводни предполож ения и приблизителни счетоводни оценки
Приложението на НСС, изисква от ръководството да направи някои счетоводни 

предположения и приблизителни счетоводни преценки при изготвяне ма годишния финансов отчет 
и при определяне на стойността на някои от активите, пасивите, приходите и разходите. Всички те 
се извършват на основата на най-добрата преценка, която е направена от ръководството към датата 
на изготвянето на финансовия отчет.



2.2 Сравнителни данни
Дружеството представя сравнителна информация във финансовия отчет за една предходна 

година. Когато е необходимо, сравнителните данни се рекласифицират и преизчисляват, за да се 
постигне съпоставимост спрямо промени в представянето в текущата година.

2.3 Отчетна валута
Съгласно изискванията на българското счетоводно законодателство дружеството води 

счетоводството и съставя финансовите си отчети в националната валута на Република България -  
български лев (BGN).

От 01.01.1999 г. по силата на въведения в България валутен борд българският лев е с фиксиран 
курс към еврото в съотношение BGN 1.95583 : EUR 1.

Всички данни за текуща и предходна година във финансовите отчети се представят в хил.лв.

2.4 Чуждестранна валута
Чуждестранна е всяка друга валута, различна от отчетната валута.
Сделките в чуждестранна валута, с изключение на тези за покупка и продажба на валута, се 

вписват първоначално в левове, като към сумата на чуждестранната валута се прилага централния 
курс на Българска народна банка (БНБ) към датата на сделката. Курсовите разлики, възникващи 
при уреждането на парични позиции или при отчитането на парични позиции по курсове, различни 
от тези, по които са били заведени първоначално през периода, или са били отчетени в предходни 
периоди, се отчитат като текущи финансови приходи или текущи финансови разходи за периода, в 
който са възникнали.

Към 31 декември паричните средства, вземанията и задълженията, като монетарни отчетни 
обекти, деноминирани в чуждестранна валута, се оценяват в български лева като се използва 
заключителния курс ма БНБ.

2.5 Приходи
Приходите в дружеството се признават на база принципа на начисляване и до степента, до 

която стопанските изгоди се придобиват от дружеството и доколкото приходи могат надеждно да  се 
измерят. Оценяват се по справедливата стойност на полученото или подлежащо на получаване.

Приходите включват справедливата цена на продадените продукция, стоки и услуги, нетно от 
косвените данъци /данък върху добавената стойност/ и предоставените отстъпки и рабати.

Приходът от продажбата на продукция и стоки се признава, когато дружеството е 
прехвърлило на купувача значителни рискове и изгоди, свързани със собствеността на продукцията 
и стоките и не запазва участие в управлението или ефективен контрол върху продаваните 
продукция и стоки.

Приходът от извършените услуги се признава в зависимост от етапа на завършеност на 
сделката към края на отчетния период, ако този етап може да бъде надеждно измерен, както и 
разходите, извършени по сделката и разходите за приключването й.

2.6 Разходи
Разходите в дружеството се признават в момента на тяхното възникване и на база принципите 

на начисляване и съпоставимост между приходи и разходи. Разходите се оценяват по справедливата 
стойност на платеното или предстоящо за плащане.

Дружеството отчита текущо разходите за дейността по икономически елементи и след това 
същите се отнасят по функционално предназначение с цел формиране размера на разходите по 
направления и дейности.

Към разходите за дейността се отнасят и финансовите разходи, които се състоят от лихвени 
разходи за периода, включително банкови комисионни и други преки разходи по кредити и банкови 
гаранции, курсови разлики от валутни операции, разходи по операции с финансови активи и други.

2.7 Вземания
Като кредити и вземания, възникнали първоначално в дружеството, се класифицират вземания, 

възникнали от директно предоставяне на стоки, услуги, пари или парични еквиваленти на дебитори.
Когато предоставянето на пари, стоки или услуги на дадени дебитори е с намерение 

получените финансови активи да бъдат продадени незабавно или в близко бъдеще, те се 
класифицират като финансови активи, държани за търгуване.

Първоначално вземанията и кредитите се оценяват по цена на придобиване.



След първоначапното признаване кредитите и вземанията от клиенти и доставчици се отчитат 
по себестойност.

Вземанията в левове се оценяват по стойността на тяхното възникване и се намаляват със 
стойността на признатата обезценка за трудносъбираеми и несъбираеми вземания.

Вземанията в чуждестранна валута се отчитат в левове, като се прилага централния курс на 
датата на сделката, а към 31 декември на текущата година се оценяват по заключителния курс на 
БНБ.

Предоставените кредити се отчитат по себестойност (номинална стойност), която се приема за 
справедлива стойност на предоставеното по сделката, нетно от преките разходи, свързани с тези 
заеми. Печалбите и загубите се признават в ОПР като финансови приходи (лихви) или разходи през 
периода, за който е предоставен кредита.

Данъците за възстановяване се оценяват по оригиналния размер на сумата на вземането.
Другите вземания се оценяват по себестойност.
Като краткосрочни (текущи) се класифицират кредити и вземания, които са: 

без фиксиран падеж;

Л5> с фиксиран падеж и остатъчен срок до падежа до една година от датата на финансовия
отчет;
Преглед на вземанията за обезценка се извършва от ръководството на дружеството в края на 

всеки отчетен период и ако има индикации за обезценка, загубите се начисляват като текущ разход. 
Приблизителната оценка за загуби от съмнителни, трудносъбираеми и несъбираеми вземания се 
прави, когато за събираемостта на цялата сума или част от нея съществува висока несигурност. Към 
всяко едно везмане се подхожда индивидуално като се прилагат съотносими критерии за оценка на 
събираемостта. Несъбираемите вземания се отписват, когато правните основания за това настъпят. 
Обезценката на вземанията се начислява чрез съответна кореспондентска корективна счетоводна 
сметка за всеки вид вземане и се отразява в статията «обезценка на активи» на лицевата страна на 
ОПР.

2.8 Парични средства
Паричните средства са краткосрочни финансови активи под формата на парични наличности и 

парични еквиваленти.
Паричните наличности включват парични средства в брой и в банки, съответно в лева и във 

валута.
Паричните еквиваленти са краткосрочни, лесно обратими, високоликвидни вложения, които 

съдържат незначителен риск от промяна в стойността им.
Паричните средства се оценяват по тяхната номинална стойност. Паричните средства в 

чуждестранна валута при закупуване се оценяват по валутния курс на придобиване, а към 31 
декември на текущата година по заключителния курс на БНБ.

2.9 Собствен Капитал
Изменението в собствения капитал на дружеството между датите на два счетоводни баланса 

отразява увеличението или намалението в неговите нетни активи през периода. Освен промените в 
резултат на операции със собственика (увеличение на капитала, разпределение на дивиденти и 
други), изменението в собствения капитал през периода представя общата сума на печалбите или 
загубите през този период, независимо от това дали те са признати в отчета за приходите и 
разходите или директно в собствения капитал.

Натрупани печалби и загуби от минали години
Същите се посочват в счетоводния баланс отделно от другите статии като неразпределена 

печалба, съответно непокрита загуба от минали години.

2.10 Задълж ения
Задълженията се отчитат по историческа цена, която се приема за справедливата стойност 

на сделката и която ще бъде платена в бъдеще за получените стоки и услуги, фактурирани или не на 
дружеството.

Задълженията в левове се оценяват по стойността на тяхното възникване.
Задълженията в чуждестранна валута се отчитат в левове, като се прилага централния курс 

на датата на сделката, а към 31 декември на текущата година се оценяват по заключителния курс на



БНБ.
След първоначалното признаване задълженията се отчитат по себестойност.
Като краткосрочни (текущи) се класифицират задължения, които са:

без фиксиран падеж;

&Е с фиксиран падеж и остатъчен срок до падежа до една година от датата на финансовия
отчет.

Като дългосрочни (нетекущи) се класифицират задълженията, които са с фиксиран падеж и 
остатъчен срок до падежа над една година от датата на съставяне на финансовия отчет.

2.11 Данъчни задълж ения
Текущи данъчни задължения са задълженията на дружеството във връзка с прилагането на 

данъчното законодателство. Същите във финансовия отчет се представят по стойности в 
съответствие с правилата на съответния данъчен закон за определяне на стойността на всеки вид 
данък.

2.12 Данъии върху печалбата
Данъкът върху печалбата за годината включва текущ и отсрочен данък. Съгласно българското 

данъчно законодателство дружеството дължи корпоративен данък при данъчна ставка за 2016 г. - 
10% (2015 г. - 10% ). Данъчната основа за определяне на корпоративния данък е данъчната печалба.

Данъчната печалба/загуба е печалбата/загубата за периода, определена съгласно установените 
от действащото данъчно законодателство правила, на основата на която се определя размерът на 
дължимите/възстановимите/ данъци. Данъчната печалба/загуба се определя и декларира с 
годишната данъчна декларация за съответния период.

Разходът за данък представлява сумата от текущия данък от печалбата, измененията на 
активите и пасивите по отсрочени данъци и преизчисленията, признати през текущия период на 
текущи данъци от печалбата за предходни периоди.

Текущ данък е сумата на данъка, който трябва да се плати върху данъчната печалба за периода, 
въз основа на ефективната данъчна ставка към датата на изготвяне на баланса. Текущият данък от 
печалбата се представя в ОПР като разход за данъци от печалбата за периода, с който се намалява 
счетоводната печалба или се увеличава счетоводната загуба.

2.13 Договори за строителство. Отчитане на дългосрочни договори за услуги
Договорът за строителство е договор за създаване (построяване) на актив или съвкупност от 

активи, които представляват един обект.
Приходите по договори за строителство включват:

първоначалната сума на прихода, определена в договора;

сумата за допълнителните работи, извършени вследствие на допълнителни 
изменения в обема на договорените работи, изплащането на искове и материални стимули 
дотолкова, доколкото е вероятно те да доведат до реализиране на приходи и те могат да 
бъдат надеждно измерени.

В отчетените приходи се включват гаранционните суми за поети ангажименти за качество, 
които се задържат от възложителя до изтичане на гаранционния срок.

Разходите по договорите за строителство включват: разходи, които са свързани пряко с 
конкретния договор: разходи за труд на обекта, включително обектов надзор; разходи за материали, 
използвани при строителството; амортизация на машините, оборудването и съоръженията, 
използвани по договора; разходи за придвижването на машините, оборудването, съоръженията и 
материалите до и от площадката на изпълнение на договора; разходи за наемане на машини, 
оборудване и съоръжения; разходи за проектиране и техническа помощ, които са пряко свързани с 
договора; приблизителни разходи за работи по извършването на корекции и работи по 
гаранционната поддръжка, включително очакваните гаранционни разходи; искове от трети страни и 
други.

Признаване на приходите и разходите по договора.
Когато резултатът от един договор за строителство може да бъде надеждно предвиден, 

приходите и разходите, свързани с него, се признават за приходи и разходи чрез съпоставяне на 
етапа на изпълнение на договорката дейност спрямо датата на съставяне на финансовия отчет.

Приходите по договора съответстват на разходите по договора, направени на етапа на



завършването, което води до отразяване на приходи, разходи и печалба, които могат да се отнесат 
към частта от завършената работа.

Признаването на приходите и разходите става чрез отнасяне към етап на завършване на 
договора по метода "дял на завършеното строителство".

Етапът на изпълнение на договор се определя по метода: частта на натуралното изпълнение на 
работата по договора, съгласно Акт обр.19 (Сертификат). Междинните плащания и получените 
аванси не се използват като измерител на извършената работа по договора. Авансите представляват 
получени суми и се отчитат като задължение.

Всяко очаквано превишение на общата сума на разходите по договора спрямо общата сума на 
приходите по договора се признава незабавно като текущ разход и се представя в счетоводния 
баланс като провизия.

Когато има вероятност общата сума на разходите по договора да превишава общата сума на 
приходите по договора, очакваните загуби се признават като други разходи за дейността.

2.14 Фундаментални грешки и промени в счетоводната, политика
Дружеството приема, че грешки над 1,5 % от приходите са съществени за вярното представяне 

на имущественото и финансовото състояние.
За тяхното представяне се прилага препоръчителния подход, регламентиран в СС 8.
Фундаментална грешка, която е свързана с предходни периоди, се отчита през текущия период 

чрез увеличаване или намаляване на салдото на неразпределената печалба (непокритата загуба) от 
минали години. Сравнителната информация от предходния отчетен период се преизчислява.

Промяната в счетоводната политика се прилага с обратна сила. Всяка корекция вследствие на 
промяната се отразява като корекция на салдото на неразпределената печалба (непокритата загуба) 
от минали години. Сравнителната информация от предходния отчетен период се преизчислява. 
Разликата от преизчисляване на разходите за данъци в ОПР за предходния период се посочва като 
корекция на неразпределената печалба (непокритата загуба) от минали години.

2.15 Събития, настъпили след датата на годишния финансов отчет
Събитията, настъпили между датата на годишния финансов отчет (31 декември) и датата, на 

която този отчет е одобрен от управляващия орган на дружеството за публикуване биват 
коригиращи и некоригиращи.

Коригиращи са тези събития, които доказват условия, съществуващи на датата на годишния 
финансов отчет. При наличие на коригиращи събития, дружеството коригира признатите суми или 
признава суми, които не са били признати.

Некоригиращи са тези събития, които са показателни за условия, настъпили след датата на 
годишния финансов отчет. Некоригиращите събития само се оповестяват, без да се коригират вече 
признати суми и без да се признават допълнително суми.

Когато се получи информация след датата на годишния финансов отчет относно условия, които 
са съществували към датата на отчета, дружеството актуализира с новата информация 
оповестяванията, които се отнасят до тези условия.

Предложените или декларираните след датата на годишния финансов отчет дивиденти не се 
признават като задължение на датата на отчета.

2.16 Свързани лица
Лицата са свързани, когато едното е в състояние да контролира другото или да упражнява 

върху него значително влияние при вземането на решения от финансово-стопански характер. Те 
могат да бъдат юридически и физически лица, в т. ч. управленски персонал.

Сделките между свързани лица, в т.ч. прехвърляне на активи и/или на пасиви между тях, се 
осъществяват при условията на сделки между несвързани лица.

2.17 Отчет за паричния поток
Дружеството отчита и представя паричните си потоци по прекия метод, съгласно който 

потоците от различните видове сделки се отразяват в отделните дейности по основни класове 
брутни парични постъпления и брутни парични плащания за отчетния период.

Паричните потоци се класифицират като парични потоци от:
К Основна дейност 
С  Инвестиционна дейност 
К Финансова дейност



Инвестиционните и финансовите сделки, които не изискват използването на парични 
средства, се изключват от отчета за паричните потоци.

Паричните потоци се отчитат на нетна база само когато отразяват по-скоро дейността на 
клиента, отколкото дейността на дружеството, като например наеми, събирани от името и плащани 
на собствениците на имотите, както и в случаите, когато паричните потоци са в резултат на пера, 
при които обращаемостта е бърза, тъй като падежите са кратки, като закупуване и продажба на 
парични еквиваленти, получени краткосрочни кредити, включително овърдрафти и др. подобни.

За целите на изготвянето на Отчета за паричните потоци :

Е  Паричните постъпления от клиенти и плащания към доставчици са представени брутно, с 
включен ДДС /20 %/.

Е  Паричните потоци, произтичащи от сделки в чужда валута, се оценяват в левове по реда на 
С С 21.

При изготвянето на ОПП, дружеството съблюдава следните правила:
а) посочените суми в началото и в края на периода трябва да отговарят на сумите, посочени в

равностойностните статии в счетоводния баланс;
б) статиите в съответните раздели - подреждат по степен на значимост;
в) дружеството може да добавя нови статии или да променя наименованието на посочените, 

когато с това се постига по-пълно или по-прецизно представяне на ОПП;
г) в ОПП не се посочват статии, за които липсва счетоводна информация. Този принцип важи и

за всички останали елементи на годишния финансов отчет.

2.18 Отчет за собствения капитал 
Приета е счетоводна политика отчета да се изготвя чрез включване на:

- Е  Нетна печалба и загуба за периода;

Е  Всички статии на приходи или разходи, печалба или загуба, които в резултат на 
действащите СС се признават директно в собствения капитал;

^ К у м у л а т и в е н  ефект от промените в счетоводна политика и фундаментални грешки в 
съответствие с СС 8;

Е  Прехвърляне и разпределение на капитал между собствениците;

Е  Настъпилите промени в резултат на всички изменения по всички елементи на собствения 
капитал.

3. Б Е Л Е Ж К И  К Ъ М  Г О Д И Ш Н И Я  Ф И Н А Н С О В  О Т Ч Е Т

СЧЕТОВОДЕН БАЛАНС

А Дълготрайни материални активи;

Към 31.12.2016 г. дълготрайните материални активи - няма:

А Краткотрайни акт иви;

Към 31.12.2016 г. Краткотрайни активи - няма

А Вземания;

В. Текущи (краткотрайни) активи

II. Вземания

1. Вземания от клиенти и доставчици, в т.ч.: 415 485

Е  Финакорп ООД 415

Общо за раздел В : 415 485

А Парични средства;

Към 31.12.2016 г. Парични средства -  няма;



У Разходи за бъдещи периоди;

Към 31.12.2016 г. Разходи за бъдещи периоди -  няма;

У Собствен капитал;

31.12.2016 31.12.2015
Непокрита загуба от минали години - 104 - 104
Общо - 104 - 104

У Задължения :

31.12.2016 31.12.2015
У Други задължения: 519 589

„ А к в а - 3 ,  ООД 519 589
Общо 0 0

ОТЧЕТ ЗА ПРИХОДИТЕ И  РАЗХОДИТЕ

През 2016 г. Дружеството „Ф акт Инвестмънт” ДЗЗД не е извършвало дейност. Следователно 
за отчетната 2016г. няма реализирани приходи, както и няма направени разходи;

4. ДОПЪЛНИТЕЛНИ ОПОВЕСТЯВАНИЯ

4.1. Събития след датата на баланса
Между датата на годишния финансов отчет и датата на одобрението му за публикуване не 

са възникнали коригиращи и некоригиращи събития, от които да възникнат специални 
оповестявания съгласно изискванията на Счетоводен стандарт 10.

4.2. Фундаментални грешки и промени в счетоводната политика
През отчетния период не са констатирани грешки. Не са извършвани промени в 

счетоводната политика.

4.3. Счетоводни предполож ения и приблизителни счетоводни преценки
През 2016 г. не е извършвана промяна на приблизителните счетоводни стойности, която 

оказва значителен ефект през текущия период или се очаква да окаже значителен ефект през 
бъдещи периоди.

4.4. Условни активи и пасиви

У  Предоставени гаранции и обезпечения на трети лица - банкови гаранции -  няма.
У Предоставени гаранции и обезпечения от трети лица -  няма.
У Няма договорености с трети лица, които не са представени в счетоводния баланс.

4.5. Заведени съдебни дела от и срещу дружеството - няма

4.6. Управление на финансовия риск

В хода на обичайната си стопанска дейност дружеството може да бъде изложено на 
различни финансови рискове.

Финансов е рискът, присъщ на финансовите инструменти, който се проявява поотделно или 
съчетано в следните разновидности:

а) риск на паричния поток;
б) кредитен риск;
в) ценови риск, който в зависимост от вида на финансовия инструмент може да бъде:
- валутен риск;
- лихвен риск;



- пазарен риск.
Ръководството на дружеството следи възможните рискове и има за цел да намали евентуални 

неблагоприятни ефекти върху финансовия резултат на дружеството.

■ Кредитен риск
Кредитният риск за дружеството се състои от риск от финансова загуба в ситуация, при 

която клиент или страна по финансов инструмент не успее да изпълни своите договорни 
задължения изцяло и в предвидените срокове. Кредитният риск произтича основно от търговските 
вземания и предоставените заеми.

Към 31 декември на текущата и съответно предходната година максималната кредитна 
експозиция на дружеството при условие, че неговите контрагенти не изпълнят своите финансови 
задължения, е както следва:

31.12.2016 31.12.2015
Парични средства в брой
Парични средства по разплащателни сметки
Общо:  0  0 _

■ Ликвиден риск
Ликвидният риск произтича от възможността дружеството да не погаси в договорения 

размер или изобщо финансов пасив, както и възможността дружеството да погаси в пълен размер 
финансов пасив, но на по-късна дата от уговорената.

Дружеството управлява своите активи и пасиви по начин, който му гарантира, че редовно и 
без забава може да изпълни текущите си задължения. За целта дружеството провежда политика по 
управление на ликвидността, чрез която постоянно поддържа оптимален ликвиден запас от парични 
средства, материални запаси и добра способност за финансиране на стопанската си дейност. 
Вътрешен източник на ликвидни средства за дружеството е основната му стопанска дейност, 
генерираща достатъчни оперативни потоци. Външни източници на финансиране са основно 
банките.

■ Валутен риск
Сделките на дружеството се осъществяват в български лева. Сделките в чуждестранни 

валути излагат дружеството на минимален валутен риск.

■ Пазарен риск
Дружеството работи в силно конкурентна и динамична бизнес среда. Това предполага 

вземането на бързи и адекватни управленски решения с цел запазване и разширяване позициите на 
пазара, гьвкавост в политиката по договарянето и разумиа политика свързана с финансовата и 
трудовата обезпеченост.

4.7. Действащ о предприятие

Ръководството на Дружеството счита, че Дружеството е действащо и ще остане действащо, 
няма планове и намерения за преустановяване на дейността в обозримото бъдеще.

Дата: 02 Февруари 2017 г.


